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1 ПАСПОРТ РАБОЧЕЙ ПРОГРАММЫ УЧЕБНОЙ ПРАКТИКИ

Практика предусматривает закрепление и углубление знаний, полученных обучающимися в процессе теоретического обучения, приобретение ими необходимых умений практической работы по избранной специальности, овладение навыками профессиональной деятельности.

Программа практики является составной частью профессионального модуля ПМ.04 «Определение стоимости недвижимого имущества» основной профессиональной образовательной программы по специальности СПО 120714 «Земельно-имущественные отношения» (базовый уровень).

Рабочая программа практики разрабатывалась в соответствии с:

1 ФГОС – 3;

2 Рабочим учебным планом образовательного учреждения;

3 Рабочей программой профессионального модуля.

При прохождении практики по профессиональному модулю ПМ.04 «Определение стоимости недвижимого имущества» обучающийся(аяся) должен(на) освоить соответствующие компетенции:
Таблица 1
	Код
	Наименование результата обучения

	1
	2

	ОК 1
	Понимать сущность и социальную значимость своей будущей профессии, проявлять к ней устойчивый интерес

	ОК 2
	Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности

	ОК 3
	Организовывать свою собственную деятельность, определять методы и способы выполнения профессиональных задач, профессионального и личностного развития

	ОК 4
	Решать проблемы, оценивать риски и принимать решения в нестандартных ситуациях

	ОК 5
	Осуществлять поиск, анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития

	ОК 6
	Работать в коллективе и в команде, обеспечивать её сплочение, эффективно общаться с коллегами, руководством, потребителями

	ОК 7
	Самостоятельно определять задачи профессионального и личностного развития, заниматься самообразованием, осознанно планировать повышение квалификации

	ОК 8
	Быть готовым к смене технологий в профессиональной деятельности

	ОК 9
	Уважительно и бережно относиться к историческому наследию и культурным традициям, толерантно воспринимать социальные и культурные традиции

	ОК 10
	Соблюдать правила техники безопасности, нести ответственность за организацию мероприятий по обеспечению безопасности труда

	ОК 11
	Исполнять воинскую обязанность, в том числе с применением полученных профессиональных знаний (для юношей)

	1
	2

	ПК 4.1
	Осуществлять сбор и обработку необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичных объектах

	ПК 4.2
	Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе применимых подходов и методов оценки

	ПК 4.3
	Обобщать результаты, полученные подходами, и давать обоснованное заключение об итоговой величине стоимости объекта оценки

	ПК 4.4
	Рассчитывать сметную стоимость зданий и сооружений в соответствии с действующими нормативами и применяемыми методиками

	ПК 4.5
	Классифицировать здания и сооружения в соответствии с принятой типологией

	ПК 4.6
	Оформлять оценочную документацию в соответствии с требованиями нормативных актов, регулирующих правоотношения в этой области


Результатом прохождения практики по профессиональному модулю ПМ.04 является определение стоимости недвижимого имущества.
2 СТРУКТУРА И СОДЕРЖАНИЕ ПРАКТИКИ ПО ПРОФЕССИОНАЛЬНОМУ МОДУЛЮ ПМ.04
2.1 Тематический план практики по профессиональному модулю
Таблица 2 – Тематический план
	№ п/п
	Виды работ
	Количество 

  часов

	1
	Подготовительные работы
	2

	2
	Решение профессиональной задачи с использованием Excel в заданной последовательности и по индивидуальному заданию
	8

	3
	Определение физического и накопленного износа объекта оценки
	4

	4
	Определение рыночной стоимости объекта оценки разными методами
	8

	5
	Составление отчета по выполненной работе
	8

	6
	Выводы и подготовка к защите результатов расчета рыночной стоимости
	6

	
	Всего:
	36


Итоговая аттестация по практике – зачет
2.2 Содержание практики
Таблица 3 – Содержание работ
	№ п/п
	Виды работ
	Содержание работ
	Количество часов
	Коды компетенций

	
	
	
	
	ОК
	ПК

	1
	Подготовительные работы
	Распределение вариантов и выдача заданий.
Ознакомление с основными этапами оценки рыночной стоимости объекта оценки и методами оценки, особенностями оценки земельных участков. Просмотр законодательной базы и примеров отчетов об оценке недвижимости, электронных вариантов определения рыночной стоимости объекта оценки
	2
	ОК 1 

ОК 3 
ОК 6
ОК 8

 ОК 10
	ПК 4.1

	2
	Решение профессиональной задачи с использованием Excel в заданной последовательности и по индивидуальному заданию
	Провести анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта недвижимости
	1
	ОК 1 
ОК 2 
ОК 3
ОК 10
	ПК 4.1 ПК 4.2

	
	
	Описать конструктивные элементы здания и определить его физический износ
	1
	ОК 1 

ОК 3
ОК 10
	ПК 4.2

ПК 4.5

	
	
	Провести расчет рыночной стоимости по затратам: 

определить полную восстановительную стоимость объекта; 

рассчитать согласованный износ: методом экономического возраста и определения значений приоритетов критериев оценки, вызванных потерей стоимости в результате ухудшения физического состояния в ходе эксплуатации и воздействия физических процессов; вызванных факторами, присущими самому объекту в результате развития новых технологий; в результате действия факторов, внешних по отношению к самому объекту. Определить стоимость с учетом согласованного износа. Определить стоимость земельного участка. Определить рыночную стоимость
	2
	ОК 1 

ОК 3
ОК 10
	ПК 4.1

ПК 4.2

	
	
	 Провести расчет рыночной стоимости по доходу методом капитализации: рассчитать безрисковую процентную ставку, определив надбавку за риск вложения в объект недвижимости; рассчитать потенциальный валовой доход и действительный валовой доход с учетом величины недозагрузки площадей; рассчитать чистый операционный доход, определив все операционные расходы по объекту и налоги. Определить рыночную стоимость
	1
	ОК 1 

ОК 3

ОК 4
ОК 10
	ПК 4.1

ПК 4.2

	
	
	Провести расчет рыночной стоимости по доходу методом дисконтированных денежных потоков: определить ставку дисконтирования и коэффициента капитализации кумулятивным методом; провести расчет стоимости методом дисконтирования дохода. Определить рыночную стоимость
	1
	ОК 1 

ОК 3
ОК 10
	ПК 4.1

ПК 4.2

	
	
	Рассчитать рыночную стоимость по сравнимым продажам, внося поправки на расположение, на размер, на дату продажи, на износ, на сервитуты, на комиссионные при продаже с учетом типа конструкций (материала стен). Определить рыночную стоимость
	1
	ОК 1 

ОК 3
ОК 10
	ПК 4.1

ПК 4.2

	
	
	Провести согласование рыночной стоимости по трем подходам: определить весовые критерии оценки, вес критериев для каждого подхода к оценке методом анализа иерархий (МАИ); рассчитать взвешенные результаты стоимости. Определить единую (согласованную) рыночную стоимость
	1
	ОК 1 

ОК 3
ОК 10
	ПК 4.3

	3
	Определение физического и накопленного износа объекта оценки
	Определить износ методом рыночной выборки, методом срока службы, методом разбивки.

Рассчитать устранимый физический износ короткоживущих элементов и неустранимый физический износ долгоживущих элементов; оценка устранимого и неустранимого физического износа методом срока службы
	2
	ОК 1 
ОК 3
 
	ПК 4.1 ПК 4.2



	
	
	Рассчитать устранимый функциональный износ методом разбивки по компонентам и вызванный избыточной достаточностью

Рассчитать неустранимый функциональный износ, вызванный отсутствием/неисправностью компонента, вызванный избыточной достаточностью
	1
	ОК 1

ОК 3

	ПК 4.1

ПК 4.2

	
	
	Рассчитать внешний (экономический) износ (старение) методом парных продаж и методом капитализации арендных убытков 
	1
	
	

	4
	Определение рыночной стоимости объекта оценки разными методами
	Доходный подход: метод капитализации доходов, определение ставки капитализации; метод дисконтированных денежных потоков, определение ставки дисконтирования. Практика применения доходного подхода
	2
	ОК 1 
ОК 3 

	ПК 4.1

ПК 4.2 

	
	
	Сравнительный подход: расчет и внесение поправок на анализе парных продаж; экспертные методы внесения поправок, статистические методы; оценка на основе соотношения дохода и цены продажи. Практика применения сравнительного подхода
	2
	ОК 1

ОК 3

	ПК 4.1

ПК 4.2

	
	
	Затратный подход: расчет восстановительной стоимости; расчет стоимости строительства; определение накопленного (согласованного) износа; определение стоимости земельного участка. Практика применения затратного подхода
	2
	ОК 1

ОК 3

	ПК 4.1
ПК 4.2

ПК 4.4

	
	
	Определение согласованной стоимости по трем подходам: методика ранжированной оценки критериев стоимости; метод распределения весовых коэффициентов; методика, разработанная компанией D&T; метод интерполяции на базе Наегли; метод анализа иерархий (МАИ). Практика согласования рыночной стоимости

	2
	ОК 1 

ОК 2

 ОК 3

	ПК 4.3

	5
	Составление отчета по выполненной работе
	Отчет об оценке рыночной стоимости объекта оценки
	8
	ОК 1

ОК 2 

ОК 3
ОК 4

ОК 5

ОК 6

ОК 7 
ОК 8

ОК 10
	ПК 4.6

	6
	Выводы и подготовка к защите результатов расчета рыночной стоимости
	Составление резюме о проделанной работе и подготовка презентации
	6
	ОК 1

ОК 3

ОК 4

ОК 5

ОК 6

ОК 7

ОК 8

ОК 10
	ПК 4.3

ПК 4.6


3 УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОГРАММЫ ПРАКТИКИ ПО 

ПРОФЕССИОНАЛЬНОМУ МОДУЛЮ ПМ.04
3.1. Информационное обеспечение
Основная и дополнительная литература

1. Федеральный закон от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятель​ности в Российской Федерации» (Редакция от 13.07.2015 подготовлена на основе изменений, внесенных Федеральным законом от 13.07.2015 N 224-ФЗ, вступ. в силу с 01.01.2016).

2. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» (ФСО № 1), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 297.

3. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20. 05.2015 № 298.

4. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20. 05.2015 № 299.
5. Федеральный стандарт оценки "Оценка недвижимости (ФСО № 7), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 N 611.

6. ВСН 53-86 (р.). Правила оценки физического износа жилых зданий. – М.: «Госгражданстрой», «Прейскурантиздат», 1988 г.
7. Сборники укрупненных показателей восстановительной стоимости зданий и сооружений для переоценки основных фондов. – М.: «Колос»,1972 г.
8. Горемыкин В.А. Экономика недвижимости. – М.: Высшее образование, 2012 г.

9. Иванова Е.Н. Оценка стоимости недвижимости. – М.: КНОРУС, 2010 г.
10. Иванова Е.Н. Оценка стоимости недвижимости. Сборник задач: учебное посо​бие / Е.Н. Иванова; под ред. М.А. Федотовой. — М.: КНОРУС, 2010. — 272 с.
11. Оценка недвижимости /Под ред. А.Г. Грязновой, М.А.Федотовой – М.: Финансы и статистика, 2012 г.

12. Петров В.И. Оценка стоимости земельных участков. – М.: КНОРУС, 2012 г.

13. Стандарты и правила оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является Оценщик.

14. Справочник оценщика недвижимости. Том 1. Корректировочные коэффициенты для сравнительного подхода. / Под общей ред. Лайфера Л.А. – Нижний Новгород, 2014.
15. Справочник оценщика недвижимости. Том 2. Текущие и прогнозные характеристики рынка для доходного подхода. / Под общей ред. Лайфера Л.А. – Нижний Новгород, 2014.
16. Справочник оценщика недвижимости. Том 3. Корректирующие коэффициенты для оценки земельных участков. / Под общей ред. Лайфера Л.А. – Нижний Новгород, 2014.

17. ГОСТ 2.105 – 95. Общие требования к оформлению текстовых документов.
Интернет-ресурсы

18. www.rosrealt.ru; www.cian.ru; www.domofond.ru; www.tulahouse.ru.
19.  http://otvet.mail.ru/question/51821717
20. https://ru.wikipedia.org/wiki
21. http:// www.ozenka-biznesa.narod.ru›glava2.htm
22. http://www.rusconsult.ru›glossary/?word=Оценка
23. http://www.tulasprav.ru›ru/catalog/25/3130/108776/ Тула
24. http://www.twirpx.com›Оценка и оценочная деятельность
25. http://www.notarytula.ru›faqtop.html?start=10 Тула
26. http://www.to71.rosreestr.ru Тула
27. http://www.tulaspravka.ru›index.php… Тула
28. http://www.tula.cfo-bti.ru Тула
29. http://www.profsmeta3dn.ru
30. http://www.www.ascsi.ru
31. http://www.vashdom.spb.ru
32. http://www.superstroika.at.ua
33. http://www.ekat.rb-edu.ru›edu/programs/course/course_…
34. http://www.smeta76.ru›primery_dokumentov
35. http://www.express-ocenka.ru›articles/2002-08-05/
36. http://www.cons-s.ru›articles/44
     3.2. Материально-техническое обеспечение

1. Компьютерная техника с лицензионным программным обеспечением. 

2. Мультимедиа техника.
3. Проекционный экран.
4. Принтер лазерный.
5. Электронное методическое пособие. 
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